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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Jeevnfar Planlovens 8§ 15, stk. 2,
nr. 22, kan der i en lokalplan
optages bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal opfgres som
lavenergibebyggelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en lovdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planleegning.

I lovdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
aendringsforslag til planen. Hvis planen ikke sendres
veesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 1.73 omfatter et omrade ved Mglleholmen i den
sydgstlige del af Taastrup Stationsby.

Lokalplanen udarbejdes for at bane vej for en stagrre om- og
tilbygning pa Mglleholmskolen. Ligesom den abner mulighed
for at inddrage et omrade gst for Mglleholmen med to
daginstitutioner til undervisning.

Omradet udleegges til skoleformal (undervisning,
bgrneinstitution, fritidsaktiviteter, kulturelle aktiviteter)

Udbygningsplanerne i forbindelse med de nuveerende
skolebygninger omfatter en ny SFO-enhed vest for skolen ved
basketballbanen og undervisningslokaler ved de bne géarde
mod syd. De to institutioner gst for Mglleholmen teenkes
forbundet med en overdaekning.

Det eksisterende etageareal kan bevares; men derudover kan
der opfgres et etageareal pa yderligere 2.000 m? i forbindelse
med skolebygningerne vest for Mglleholmen samt 150 m? gst
for Mglleholmen.

Ny bebyggelse skal placeres og designes med hensyntagen til
omradets karakter og anvendelse — herunder skal bade
iagttages livet i og omkring skolen og i tilliggende
boligkvarterer.

Ny bebyggelse skal opfgres i én etage og med
grundleeggende referencer til eksisterende bygningsanlaegs
struktur og hgjder.

Nye bygningsdesign skal fremsta harmonisk ift. eksisterende
bygninger og omgivelser og sadan, at et bygningsanlaeg —
uanset at det er sammenstillet af flere etaper fra forskellige



Omradets historie og
eksisterende forhold

Forhold til anden
planlaegning

Planloven:

§ 15, stk. 2: | en lokalplan kan
der optages bestemmelser om
tilvejebringelse af eller tilslutning
til feellesanlaeg i eller udenfor det
af planen omfattede omrade som
betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse.

8§ 19, stk. 4:
Kommunalbestyrelsen skal
dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, nar bebyggelsen
opfagres som
lavenergibebyggelse, jf. 8 21 a.

arkitektoniske tidsaldre — fremstar som en &estetisk helhed.

Nybyggeri indenfor omradet skal opfgres som
lavenergibyggeri. Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder den energiramme for
lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Ved om- og tilbygning skal omraderne udformes, s& der gives
gode adgangsforhold til personer med fysiske handicap, savel
bevaegelseshaeemmede som synshaeemmede. Der skal
etableres et tilstreekkeligt antal handicapparkeringspladser i
umiddelbar naerhed til indgangspartier.

Adgangsstier og adgangsgivende omrader skal udformes med
beleegninger og haeldninger, der tillader kgrsel med kgrestol,
og som giver synsheemmede mulighed for at orientere sig.
Der ma ikke vaere forhindringer eller fremspring, der udgar
en fare for svagtseende.

Lokalplanen omfatter en del af det omrade, der tidligere blev
opdyrket af landsbyen Taastrup Valby. Garden Grgnhgjgard
14 lige vest for Mglleholmen under den nuveerende skole og
Lindegard lige gst for Mglleholmen. Gardene var placeret ved
overgangen mellem de dyrkede marker mgd gst og
engarealerne mod vest.

Gardene blev nedrevet i forbindelse med udbygningen af
omradet.

Mglleholmskolen blev indviet i begyndelsen af 1970” erne.
Kommunen prioriterede at der blev opfart en moderne skole
af hgj kvalitet til beboerne i de nye bydele.

Skolen er placeret centralt i stisystemet, sa alle elever i
lokalomradet kan komme til skolen ad stier uden at krydse
vejene.

Samtidig ligger skolen i den grgnne kile med forbindelse til de
grenne omrader i St. Vejleddalen.

Kommuneplan

Mglleholmskolen udleegges til skoleformal som rammeomrade
157. Samtidig med lokalplanen er udarbejdet et tilleeg nr. 10
til Kommuneplan 2010. Tillaegget udvider omradet, der
udlaegges til skoleformal med et areal gst for Mglleholmen,
der hidtil er anvendt til bgrneinstitutioner.

Sektorplaner

Omréadet er udlagt til kollektiv varmeforsyning, fjernvarme.
Nybyggeri er palagt tilslutningspligt.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
vandforsyning efter geeldende vandforsyningslov

Omradet er i geeldende spildevandsplan for Hgje-Taastrup
Kommune 2004-2007 udtaget til separat kloakering.
Spildevandsplanen er det retsligt bindende grundlag for
kommunens administration af spildevandsomradet og
ejendomme inden for omradet har savel ret som pligt til at
tilslutte sig anleegget.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og lokalplanen aendrer ikke pa dette.



Miljgbeskyttelsesloven:
§ 28, stk. 4: Der er
tilslutningspligt for ejendomme

til kloaknettet, nar stikledning er

fort frem til grundgraensen.

Miljgvurdering

Kommunen skal i henhold til lov
om miljgvurdering foretage en
vurdering af lokalplanens
indvirkning pa miljget.
Bekendtggrelse nr. 936 af 24.
september 2009 om
miljgvurdering af planer og
programmer 8 3 og 84.

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre
omrader” eller "mindre
andringer”, og planen "ikke
antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning p& miljget” jf. § 3,
stk. 2.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Baeredygtig udvikling

Lokalplan

Mglleholmskolen har ikke hidtil veeret omfattet af lokalplan
eller byplanvedtaegt; mens arealet gst for Mglleholmen har
veeret omfattet af byplanvedtsegt 1-15 (bolig- og
erhvervsformal) og lokalplan 1.15.3 (bgrneinstitution).
Lokalplan 1.15.3 aflyses, mens byplanvedtsaegt 1-15 aflyses
for det omrade der er omfattet af lokalplan 1.73.

Miljgvurdering

Lokalplanen skal miljgvurderes, hvis kommunen vurderer, at
planen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget jeevnfar
Miljgvurderingslovens 8§ 3, stk. 1, nr. 3.

Kommunen har gennemfgrt en screening af planen for at
afggre, om der skal foretages miljgvurdering og udarbejdes
miljgrapport. Konklusionen pa screeningen er, at planen ikke
vil fa veesentlig indvirkning p& miljget. Kommunen har derfor
afgjort, at der ikke skal foretages miljgvurdering af planen.

Kommunen vurderer, at der er tale om mindre sendringer,
idet
- aktivitetseendringen for omradet gst for Mglleholmen
— fra fritidsklub og SFO — til skoleformal er en mindre
eendring,

- udvidelsen af det mulige etageareal fra i dag ca.
14.000 m2 med 2.000m2 er en mindre a&ndring,

- eendringerne vil ikke fa en vaesentlig indflydelse pa
miljget,

- de arealer, der teenkes bebygget er i dag belagt med
asfalt eller betonfliser.

Baggrunden for udvidelsen af skolen er, at den hidtidige
Parkskole lukkes, og Mglleholmskolens opland derfor udvides
mod nord. Opretholdelse af en tryg og sikker skolevej for
eleverne ligger udenfor rammerne af denne lokalplan; men
det vil veere naturligt i anden sammenhaeng at vurdere, om
der er behov en indsats.

Kommunen har samlet vurderet, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering i henhold til Miljgvurderingsloven.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8 27
(bekendtggrelse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begraenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og
ved den fremtidige drift.



Nybyggeri indenfor lokalplanomradet skal sdledes opfares
som lavenergibyggeri i henhold til det bygningsreglement,
der geelder nar der sgges om byggetilladelse.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en beeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

8 3. Zonestatus

8§ 4. Omradets anvendelse

8 5. Matrikulaere forhold

8 6. Veje og stier

8§ 7. Parkering

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere andringer)
fastseettes fglgende bestemmelser for det omrade der er
beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at sikre, at det omrade, som planen
omfatter, anvendes til offentlige formal (undervisning,
bgrneinstitutioner, fritidsaktiviteter og kulturelle aktiviteter),
samt at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
for omradet.

Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1, og omfatter
folgende ejendomme: Matr. nr.:

10r, 10 le, 10 1i,10 iee, 10 la, 10 ig
samt dele af matr. nr.:

10 iz og umatrikuleret vejareal litra "s” og "df”
Alle Taastrup Valby, Taastrup Nykirke

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
17. marts 2011 udstykkes fra disse ejendomme.

Omradet ligger i byzone og skal forblive byzone.

Lokalplanens omrade opdeles i fglgende delomrader: Al, A2
og B jeevnfar Bilag 2.

Delomrade Al og A2.

Omradet ma kun anvendes til undervisning, bgrne- og
ungdomsinstitutioner, fritidsformal og kulturelle formal,
samt opholds- og legearealer i tilknytning til de gvrige
aktiviteter.

Delomrade B.

Omradet ma kun anvendes som trafikareal med adgang og
parkering.

Udstykning og sammenleegning af matrikler kan ske, nar
det ikke strider mod lokalplanens intentioner.

Vejadgang til lokalplanens omrade skal ske fra Mglleholmen.

De eksisterende wudleeg til vej(Mglleholmen) og sti,
umatrikuleret vejareal litra “&” og "af” Taastrup Valby,
opretholdes jf. bilag 2.

Parkering til omradets aktiviteter kan indrettes indenfor
delomradde B, og eksisterende parkeringspladser indenfor
delomrade A2 skal opretholdes, jeevnfgr Kortbilag 2.



8

8 8. Bebyggelsens omfang og 1. Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet

placering under ét fastseettes til 40.

2.

3. Delomrade Al.

4. Det eksisterende etageareal, i alt 14.091 m2 i
henhold til BBR, marts 2011, kan opretholdes. Ved
nybyggeri kan tilvejebringes yderligere 2.000 m2.

5. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage
(uden udnyttelse af tagetagen, men med mulighed
for keelder).

6. Tage skal have en heeldning pad mellem 5 og 30
grader.

7. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter
over eksisterende terreen. Dog ma byggeri i det
nordlige byggefelt ikke veere hgjere end 5 meter.

8. Tilbygning skal primaert foregd indenfor de viste
byggefelter jf. Bilag 3.

9.

10. Delomrade A2.

11. Det eksisterende etageareal, i alt 767 m2 i henhold
til BBR, marts 2011, kan opretholdes. Ved nybyggeri
kan tilvejebringes yderligere 150 m2.

12. Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage
(uden udnyttelse af tagetagen).

13. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

14. Tage skal have en heeldning pa mellem 15 og 40
grader.

15.

8 9. Bebyggelsens udseende 1. Nybyggeri indenfor omradet skal udformes sa det
forholder sig til eksisterende bygninger og
omgivelser og sadan, at det samlede bygningsanlaeg
— uanset at det er sammenstillet af flere etaper fra
forskellige arkitektoniske tidsaldre — fremstar som
en eestetisk helhed

2. Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl eller
tegllignende materialer, eventuelt suppleret med
flader af glas og lette materialer.

3. Til tagbekleedning ma ikke benyttes blanke eller
reflekterende materialer, herunder glaseret tegl, idet
der dog kan indgd glasoverdaekkede partier i
bebyggelsen.

4. Der kan integreres solceller i tagfladen.

8 10. Ubebyggede arealer 1. Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet ma
kun anvendes til feelles opholdsarealer, have,
afskeermende beplantning eller tilkgrsels- og
parkeringsarealer.

2. Der mé ikke etableres udendgrs oplag eller henstilles
uregistrerede biler, campingvogne m.m.

8 11. Energi Nybyggeri indenfor lokalplanomradet skal opferes som

lavenergibyggeri. Ved lavenergibebyggelse forstas byggeri,
der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen



8 12. Lednings- og
forsyningsanlaeg

8 13. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 14. Ophaevelse af
byplanvedtesegt eller lokalplan

8§ 15. Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogsa for
forhold der ikke kreever
byggetilladelse, fx opfarelse af
carporte, skure og lign. samt
hegn og beplantning.

Principperne i planen er
anvendelsesbestemmelser der
er fastsat ud fra forméalet med

planen. Dispensationer fra
sadanne
anvendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget
begreenset omfang.

Byradet har efter planlovens

bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang,
udformning og placering, med
mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning
af bebyggelsen.

9

opfylder den energiramme for lavenergibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.

kollektiv
ikke

tilsluttes
Der ma

varmeforsyning
benyttes el til

1. Bebyggelsen
(fjernvarme).
rumopvarmning.

2. Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring
af affald og genbrug i henhold til kommunens
affaldsregulativer. Affald og genbrug skal kunne
afhentes jeevnfgr regulativets bestemmelser. Der
skal veere nem o0g hensigtsmaessig adgang for
renovatgren.

Bebyggelsen er tilsluttet det i 8 12, pkt. 1 neevnte tekniske
anleeg.

Byplanvedtsegt 1-15(delvis) og lokalplan 1.15.1(i sin
helhed) ophseves for ejendomme omfattet af denne
lokalplan.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byraddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byraddet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pageeldende (planlovens § 19 og 20).

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter
der er uforenelige med planen.



Vedtagelsespategning

10

I henhold til planlovens § 27 vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 20. september 2011

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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